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Forvaltningsberittelse

Styreisen fér BRF Eklanda Sodra Ang, 769610-2321, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata bostéder at medlemmarna tili nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlemsritt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Beskattning
Foreningen &r en sa kallad privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsréttsforening.

Féreningens byggnader

Foreningen &ger fastigheten MéIndal Tamburinen 5 och 6 samt MéIndal Xylofonen 1

dar 41 st bostadsrattslagenheter i smahus ar uppférda, samtliga 41 av féreningens lagenheter r
upplatna med bostadsratt.

Medlemmar
Medlemmar vid arets slut 79

Foreningens forvaltning har under aret skétts av Lundéns Fastighetsforvaltning AB. Féreningens
fastighet &r fullvirdesférsakrad hos if Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansiéttning vid rdakenskapsérets slut

Ordinarie ledamot:
Igor Damjanovic
Par Odlund

Anders Feldt

Olof Wistrand
Staffan Lindstrom

Kristoffer Ekstrdm, Suppleant
Borbala Bodis-gill, Suppleant

Soéren Maxén, Revisor
Gothia Revision AB

Styrelsen har under rdkenskapsaret hallit 6 sammantraden varvid protokoll upprittats.
Ordinarie stdmma hélis 2020-06-08. Féreningens firma har tecknats av styrelsen tva i férening.

Stadgar
Senaste registrerings- och kungérelsedatum fér féreningens stadgar:
2003-12-02, 2003-12-15
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Medlemsavg i kr. 2 869 704 2869704 2 869 704 2869 704
Resultat efter finansiella poster 870 216 952 853 881 160 744 990
Soliditet, % 63 62 62 61
Arsavgift/kvm totalyta 653 653 653 653
Lan/ kvm totalyta 7 261 7 439 7 845 8024
Total bostadsyta 4 398 kvm
Forandringar i eget kapital
Balanserad Arets
Insatser Yttre rep.fond vinst resultat
Vid arets borjan 49 531 000 1285 070 2988 667 952 853
Omféring av féreg ars vinst 952 853 -952 853
Reservering fond for ytire underhall 154 000 -154 000
Arets resultat 870 216
Vid arets slut 49 531 000 1439 070 3787 520 870 216
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 657 736 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3787 520
arets resultat 870 216
Totalt 4 657 736
disponeras for
avsattning till ytire reparationsfond 154 000
balanseras i ny rakning 4 503 736
Summa 4 657 736

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintéakter 1

Omsaéttning 2 2 869 824 2 874 979
Summa rorelseintakter 2 869 824 2 874 979
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -445 549 -380 813
Ovriga externa kostnader 4 -432 827 -393 596
Personalkostnader 5 -41 339 -26 830
Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgangar 6 -730 337 -730 337
Summa rérelsekostnader -1 650 052 -1531576
Rorelseresuitat 1219772 1343 403
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -349 556 -390 550
Summa finansiella poster -349 556 -390 550
Resultat efter finansiella poster 870 216 952 853
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 870 216 952 853
Skatter

Arets resultat 870 216 952 853
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 84 561 730 85 292 067
Summa materiella anldggningstillgangar 84 561 730 85 292 067
Summa anldggningstillgangar 84 561 730 85 292 067

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 131 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 56 660 54 035
Summa kortfristiga fordringar 56 791 54 166
Kassa och bank

Kassa och bank 3 258 105 2485514
Summa kassa och bank 3 258 105 2485514
Summa omsittningstiligangar 3 314 896 2539 680
SUMMA TILLGANGAR 87 876 626 87 831747

B4



769610-2321

BRF Eklanda Sodra Ang 5(8)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

49 531 000 49 531 000
Yttre reparationsfon 1439070 1285 070
Summa bundet eget kapital 50 970 070 50 816 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3787 521 2988 668
Arets resultat 870216 952 853
Summa fritt eget kapital 4 657 737 3 941 521
Summa eget kapital 55 627 807 54 757 591
Langfristiga skulder 9,11
Ovriga skulder till kreditinstitut 31 147 939 31933103
Summa langfristiga skulder 31 147 939 31933103
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 785 164 785 164
Leverantdrsskulder 11638 53 411
Skatteskulder 34 043 27 509
Ovriga skulder 19 073 12 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 250 962 262 432
Summa kortfristiga skulder 1100 880 1141 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 876 626 87 831 747
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Ar 2014 &r avskrivningsplanen &ndrad fran progressiv avskrivning till linjar.
Byggnaden skrivs av pa totalt 100 &r med start fran ar 2006, procentuell avskrivning blir ddrmed
1,06 av byggnadens anskaffningsvéarde eller med 730 337 kr per ar.

Anléggningstillgdngar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Ovrigt

Foreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foéreningens arsstdmma sker 6verforing fran

balanserat resultat till fond for ytire underhall.

Not 2 Omsittning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2 869 704 2869704
Ovrigt 120 5275
Summa 2 869 824 2 874 979
Not 3 Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter
Fjarvarme tillsyn 51677 50 157
Tradgard - 50 664
Reparation & underhall 210 829 100 981
Eklanda Angs Samfllighet 66 420 64 780
Forsékringspremie 51 071 49 519
TV 65 552 64712
Summa 445 549 380 813
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Frammande Tjanster 24 994 -
Revisionsarvode 15 400 156 182
Férvaltningskostnader 45739 44 928
Fastighetsavgift 342 309 330 009
Fastighetskostnader 4 385 3477
Summa 432 827 393 596
Not 5 Personal
Personalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 31 581 20 416
Summa 31 581 20 416
Sociala kostnader 9758 6 414
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 730 337 730 337
Summa 730 337 730 337
Not 7 Anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 91 483 075 91483 075
91483 075 91 483 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 191 008 -5 460 671
-Arets avskrivning enligt plan -730 337 -730 337
-6 921 345 -6 191 008
Redovisat virde vid arets slut 84 561 730 85 292 067
Taxeringsvarde 2020-12-31 ar 84 001 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 40 272 37 647
Internet 16 388 16 388
56 660 54 035
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Underskrifter
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Par leun({

“Igor Damjanovic

AHders Feldt Dlof W strand
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Min revisionsberattelse har [imnats den < '[u wi 2021

Soren Maxén ,q\(,
 Aukioriserad revisor, Gothia Revision AB
—

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Not 9 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare &n
ett ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut, ranta 1,48 % villkorsdag 2022-06-01 8941762 9176 926
Skulder till kreditinstitut, ranta 0,76 % villkorsdag 2021-06-01 8 400 000 8 600 000
Skulder till kreditinstitut, rdnta 1,105% villkorsdag 2020-06-01 - 12781 177
Skulder till kreditinstitut, ranta 0,76% villkorsdag 2021-06-01 6 000 000 -
Skulder till kreditinstitut, rdnta 0,99% villkorsdag 2025-06-01 6781177 -
Skulder till kreditinstitut, rinta 0,900 % villkorsdag 2021-03-01 1 025 000 1375 000
Totalt 31147 939 31933 103
Féljande belopp forfaller till betalning ett
ar efter balansdagen 785 164 785 164
Totalt 785 164 785 164
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantor 22 254 27 264
Férutbetalda arsavgifter 227 083 233543
Fastighetsskétsel 1625 1625

250 962 262 432

Not 11 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 42 413 000 42 413 000
Summa stallda sédkerheter 42 413 000 42 413 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eklanda Sédra Ang
Org.nr 769610-2321

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden i
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eklanda Sodra Ang for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Eklanda S6dra Ang, Org.nr 769610-2321
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fdr min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser s&dana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eklanda S6dra Ang for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Eklanda S&dra Ang, Org.nr 769610-2321



303

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdrslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 9 juni 2021

S¢ren Maxén
~ Auktoriserad revisor

Brf Eklanda Sédra Ang, Org.nr 769610-2321



